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RELAZIONE PAESISTICA  
 

Il PIANO INTEGRATO DI INTERVENTO – Terreno ubicato in Via M. Quadrio/Via Rezia 
prevede la realizzazione di un posteggio ad uso pubblico/privato ed un’autorimessa 

interrata nel terreno oggetto del presente Piano Integrato di Intervento, contraddistinto 

in mappa al n. 493 del Foglio n. 7 attualmente di proprietà comunale. 

Sinteticamente si riporta di seguito una descrizione del contesto, dell’attuale 

situazione e degli interventi previsti nel progetto. 

A)  DESCRIZIONE DELLA ZONA E DELLE CARATTERISTICHE PROPRIE 

L’area oggetto di Piano Integrato di Intervento è ubicata all’interno di un tessuto 

urbano di corona al centro storico ed il contesto urbano della zona è caratterizzato 

dalla presenza di edifici residenziali di piccole/medie dimensioni, oltre ad alcune 

attività artigianali/commerciali ed terziarie; vista la sua ubicazione alle porte del 

centro della Città di Chiavenna, la presente area può essere considerato in 

posizione strategica. 

Visto il carico insediativo, tale ambito risulta scarsamente servito da aree ed 

infrastrutture destinate a posteggi pubblici, influendo negativamente sulla qualità 

urbana. 
 

     Foto contesto 1           
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      Foto contesto 2            
 
 

B)  DESCRIZIONE DELLO STATO di FATTO 

L’area oggetto di Piano Integrato di Intervento è ubicata all’interno di un tessuto 

urbano di corona al centro storico, delimitata a ovest dalla Via M. Quadrio, a nord 

dalla Via Rezia, a est dall’ex “Caserma della Guardia di Finanza”, attualmente di 

proprietà della Soc. IM.CO Srl (fg.8 mapp.696) e a sud dal Fiume Mera. 

Attualmente l’area è in un quasi stato di degrado e vista la sua conformazione è 

caratterizzata dalla presenza: 

- a nord lungo la Via Rezia di un primo livello accessibile dalla Via M. Quadrio con 

quote altimetriche del terreno naturale che vanno da +1,60 all’ingresso fino a 

+3,80 all’altezza del confine di proprietà con il mapp.696. 

Attualmente l’area è utilizzata a posteggio, priva di pavimentazione e barriere di 

protezione, e pertanto viste le ridotte dimensioni e la conformazione dell’area 

risulta scarsamente usufruibile; 

- a sud di ripide scarpate fino alla quota altimetrica superiore dell’argine in destra 

orografica del Fiume Mera ad una quota media di – 5,00, posizionato a 

delimitazione dell’alveo che si trova ad quota altimetrica media di – 8,90. 
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C)  DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

Il presente Piano Integrato di Intervento prevede la realizzazione di un parcheggio 

ad uso pubblico nella porzione ovest del mapp. 493 Fg.7 e la realizzazione di un 

parcheggio privato con relativa autorimessa interrata nella porzione est del 

mappale. 

Il parcheggio ad uso pubblico suddiviso su n.2 livelli sarà costituito 

complessivamente da n.20 posti auto (n.19 posti auto standard + n.1 per disabili), 

dalla suddivisione in aiuole a verde, da un’area a verde attrezzata e dalla pista 

d’accesso all’alveo, per una superficie complessiva di circa mq 820,00, il tutto 

mediante la “rimodellazione” della scarpata in destra orografica presente tra il 

piazzale sterrato esistente e l’argine del Fiume Mera. 

All’interno di tale area sarà anche ubicata una cabina elettrica SIEC interrata con 

la realizzazione sul lato sud di porta d’accesso integrata nella muratura di sostegno 

del posteggio al livello superiore. 

Il parcheggio ad uso privato (n.14 posti auto) sarà invece realizzato su unico livello 

con sottostante autorimessa interrata (n.12 box) con accesso carrabile dalla pista 

d’accesso all’alveo al livello del posteggio pubblico inferiore, tali strutture saranno 

realizzate arretrate di ml 10,00 dal filo interno dell’argine esistente.   

Gli interventi sono caratterizzati dalle seguenti principali opere:    

- operazione di scavo di sbancamento e/o in sezione ristretta; 

- scarifica generale dell'area interessata dal parcheggio del mapp. 493; 

- adeguamento dei pozzetti e delle camerette esistenti della fognatura consortile 

presenti sulla scarpata del mapp.493; 

- formazione dei piani di parcheggio con relativi rilevati; 

- formazione scogliere/murature in pietra di contenimento a sostegno delle area 

di parcheggio; 

- sottomurazione del muro stradale esistente; 

- sistemazione accesso carrabile dalla Via M.Quadrio; 

- copertine in c.a. di finitura alla scogliera/murature di sostegno al parcheggio e 

alla pista d’accesso; 
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- parapetti in acciaio di protezione; 

- realizzazione reti di raccolta delle acque bianche compreso tubazioni, pozzetti, 

griglie e caditoie; 

-  predisposizione delle reti di illuminazione pubblica, compreso tubazioni, pozzetti, 

formazione plinti di fondazione (ad esclusione del cablaggio e dei corpi 

illuminanti); 

-  fornitura e posa di cordoli in cls a delimitazione delle aiuole a verde; 

- fornitura e stesa di massicciata di sottofondo compreso formazione delle 

pendenze e delle livellette; 

- fornitura e posa di pavimentazione parcheggio in autobloccanti di cls; 

-  formazione cabina elettrica SIEC interrata; 

- formazione autorimessa interrata; 

-  opere da giardiniere compreso inerbimento aiuole, inerbimento scogliere, 

schermatura a verde delle murature e messa dimora di vegetazione; 

-  fornitura e posa di arredo urbano (n.2 panchine tipo “Italia”); 

  

D)  DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

            Foto 1       
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            Foto 2        
 

 

            Foto 3     
 

 

E)  ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO 

(vedi pagine seguenti). 

 

 Chiavenna, 04 febbraio 2014 IL PROGETTISTA 

 Arch. Lorenzo MARTOCCHI 
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      Foto contesto 2            
 
 

B)  DESCRIZIONE DELLO STATO di FATTO 

L’area oggetto di Piano Integrato di Intervento è ubicata all’interno di un tessuto 

urbano di corona al centro storico, delimitata a ovest dalla Via M. Quadrio, a nord 

dalla Via Rezia, a est dall’ex “Caserma della Guardia di Finanza”, attualmente di 

proprietà della Soc. IM.CO Srl (fg.8 mapp.696) e a sud dal Fiume Mera. 

Attualmente l’area è in un quasi stato di degrado e vista la sua conformazione è 

caratterizzata dalla presenza: 

- a nord lungo la Via Rezia di un primo livello accessibile dalla Via M. Quadrio con 

quote altimetriche del terreno naturale che vanno da +1,60 all’ingresso fino a 

+3,80 all’altezza del confine di proprietà con il mapp.696. 

Attualmente l’area è utilizzata a posteggio, priva di pavimentazione e barriere di 

protezione, e pertanto viste le ridotte dimensioni e la conformazione dell’area 

risulta scarsamente usufruibile; 

- a sud di ripide scarpate fino alla quota altimetrica superiore dell’argine in destra 

orografica del Fiume Mera ad una quota media di – 5,00, posizionato a 

delimitazione dell’alveo che si trova ad quota altimetrica media di – 8,90. 
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C)  DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

Il presente Piano Integrato di Intervento prevede la realizzazione di un parcheggio 

ad uso pubblico nella porzione ovest del mapp. 493 Fg.7 e la realizzazione di un 

parcheggio privato con relativa autorimessa interrata nella porzione est del 

mappale. 

Il parcheggio ad uso pubblico suddiviso su n.2 livelli sarà costituito 

complessivamente da n.20 posti auto (n.19 posti auto standard + n.1 per disabili), 

dalla suddivisione in aiuole a verde, da un’area a verde attrezzata e dalla pista 

d’accesso all’alveo, per una superficie complessiva di circa mq 820,00, il tutto 

mediante la “rimodellazione” della scarpata in destra orografica presente tra il 

piazzale sterrato esistente e l’argine del Fiume Mera. 

All’interno di tale area sarà anche ubicata una cabina elettrica SIEC interrata con 

la realizzazione sul lato sud di porta d’accesso integrata nella muratura di sostegno 

del posteggio al livello superiore. 

Il parcheggio ad uso privato (n.14 posti auto) sarà invece realizzato su unico livello 

con sottostante autorimessa interrata (n.12 box) con accesso carrabile dalla pista 

d’accesso all’alveo al livello del posteggio pubblico inferiore, tali strutture saranno 

realizzate arretrate di ml 10,00 dal filo interno dell’argine esistente.   

Gli interventi sono caratterizzati dalle seguenti principali opere:    

- operazione di scavo di sbancamento e/o in sezione ristretta; 

- scarifica generale dell'area interessata dal parcheggio del mapp. 493; 

- adeguamento dei pozzetti e delle camerette esistenti della fognatura consortile 

presenti sulla scarpata del mapp.493; 

- formazione dei piani di parcheggio con relativi rilevati; 

- formazione scogliere/murature in pietra di contenimento a sostegno delle area 

di parcheggio; 

- sottomurazione del muro stradale esistente; 

- sistemazione accesso carrabile dalla Via M.Quadrio; 

- copertine in c.a. di finitura alla scogliera/murature di sostegno al parcheggio e 

alla pista d’accesso; 
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- parapetti in acciaio di protezione; 

- realizzazione reti di raccolta delle acque bianche compreso tubazioni, pozzetti, 

griglie e caditoie; 

-  predisposizione delle reti di illuminazione pubblica, compreso tubazioni, pozzetti, 

formazione plinti di fondazione (ad esclusione del cablaggio e dei corpi 

illuminanti); 

-  fornitura e posa di cordoli in cls a delimitazione delle aiuole a verde; 

- fornitura e stesa di massicciata di sottofondo compreso formazione delle 

pendenze e delle livellette; 

- fornitura e posa di pavimentazione parcheggio in autobloccanti di cls; 

-  formazione cabina elettrica SIEC interrata; 

- formazione autorimessa interrata; 

-  opere da giardiniere compreso inerbimento aiuole, inerbimento scogliere, 

schermatura a verde delle murature e messa dimora di vegetazione; 

-  fornitura e posa di arredo urbano (n.2 panchine tipo “Italia”); 

  

D)  DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

            Foto 1       
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            Foto 2        
 

 

            Foto 3     
 

 

E)  ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO 

(vedi pagine seguenti). 

 

 Chiavenna, 04 febbraio 2014 IL PROGETTISTA 

 Arch. Lorenzo MARTOCCHI 
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B)  DESCRIZIONE DELLO STATO di FATTO 

L’area oggetto di Piano Integrato di Intervento è ubicata all’interno di un tessuto 

urbano di corona al centro storico, delimitata a ovest dalla Via M. Quadrio, a nord 

dalla Via Rezia, a est dall’ex “Caserma della Guardia di Finanza”, attualmente di 

proprietà della Soc. IM.CO Srl (fg.8 mapp.696) e a sud dal Fiume Mera. 

Attualmente l’area è in un quasi stato di degrado e vista la sua conformazione è 

caratterizzata dalla presenza: 

- a nord lungo la Via Rezia di un primo livello accessibile dalla Via M. Quadrio con 

quote altimetriche del terreno naturale che vanno da +1,60 all’ingresso fino a 

+3,80 all’altezza del confine di proprietà con il mapp.696. 

Attualmente l’area è utilizzata a posteggio, priva di pavimentazione e barriere di 

protezione, e pertanto viste le ridotte dimensioni e la conformazione dell’area 

risulta scarsamente usufruibile; 

- a sud di ripide scarpate fino alla quota altimetrica superiore dell’argine in destra 

orografica del Fiume Mera ad una quota media di – 5,00, posizionato a 

delimitazione dell’alveo che si trova ad quota altimetrica media di – 8,90. 
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C)  DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

Il presente Piano Integrato di Intervento prevede la realizzazione di un parcheggio 

ad uso pubblico nella porzione ovest del mapp. 493 Fg.7 e la realizzazione di un 

parcheggio privato con relativa autorimessa interrata nella porzione est del 

mappale. 

Il parcheggio ad uso pubblico suddiviso su n.2 livelli sarà costituito 

complessivamente da n.20 posti auto (n.19 posti auto standard + n.1 per disabili), 

dalla suddivisione in aiuole a verde, da un’area a verde attrezzata e dalla pista 

d’accesso all’alveo, per una superficie complessiva di circa mq 820,00, il tutto 

mediante la “rimodellazione” della scarpata in destra orografica presente tra il 

piazzale sterrato esistente e l’argine del Fiume Mera. 

All’interno di tale area sarà anche ubicata una cabina elettrica SIEC interrata con 

la realizzazione sul lato sud di porta d’accesso integrata nella muratura di sostegno 

del posteggio al livello superiore. 

Il parcheggio ad uso privato (n.14 posti auto) sarà invece realizzato su unico livello 

con sottostante autorimessa interrata (n.12 box) con accesso carrabile dalla pista 

d’accesso all’alveo al livello del posteggio pubblico inferiore, tali strutture saranno 

realizzate arretrate di ml 10,00 dal filo interno dell’argine esistente.   

Gli interventi sono caratterizzati dalle seguenti principali opere:    

- operazione di scavo di sbancamento e/o in sezione ristretta; 

- scarifica generale dell'area interessata dal parcheggio del mapp. 493; 

- adeguamento dei pozzetti e delle camerette esistenti della fognatura consortile 

presenti sulla scarpata del mapp.493; 

- formazione dei piani di parcheggio con relativi rilevati; 

- formazione scogliere/murature in pietra di contenimento a sostegno delle area 

di parcheggio; 

- sottomurazione del muro stradale esistente; 

- sistemazione accesso carrabile dalla Via M.Quadrio; 

- copertine in c.a. di finitura alla scogliera/murature di sostegno al parcheggio e 

alla pista d’accesso; 
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- parapetti in acciaio di protezione; 

- realizzazione reti di raccolta delle acque bianche compreso tubazioni, pozzetti, 

griglie e caditoie; 

-  predisposizione delle reti di illuminazione pubblica, compreso tubazioni, pozzetti, 

formazione plinti di fondazione (ad esclusione del cablaggio e dei corpi 

illuminanti); 

-  fornitura e posa di cordoli in cls a delimitazione delle aiuole a verde; 

- fornitura e stesa di massicciata di sottofondo compreso formazione delle 

pendenze e delle livellette; 

- fornitura e posa di pavimentazione parcheggio in autobloccanti di cls; 

-  formazione cabina elettrica SIEC interrata; 

- formazione autorimessa interrata; 

-  opere da giardiniere compreso inerbimento aiuole, inerbimento scogliere, 

schermatura a verde delle murature e messa dimora di vegetazione; 

-  fornitura e posa di arredo urbano (n.2 panchine tipo “Italia”); 

  

D)  DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 
 

            Foto 1       
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            Foto 2        
 

 

            Foto 3     
 

 

E)  ESAME DELL’IMPATTO PAESISTICO DEL PROGETTO 

(vedi pagine seguenti). 

 

 Chiavenna, 04 febbraio 2014 IL PROGETTISTA 

 Arch. Lorenzo MARTOCCHI 

 
 


